Bekanntmachung von Bauleitplanen
) der Stadt Selm
Offentlichkeitsbeteiligung

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalR 8 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 89
,Wohnquartier Neuenkamp“ in Selm

1. Die Bekanntmachung (Amtsblatt 57/2020) des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp® in Selm vom 08.11.2018 wird
hiermit aufgehoben.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz des Rates
der Stadt Selm hat in seiner Sitzung am 09.09.2021 den Beschluss tber die Aufstellung
des Bebauungsplanes, Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp* in Selm gefasst, der hiermit
offentlich bekannt gemacht wird.

Das Plangebiet wird wie folgt grob begrenzt:

Im Norden durch eine bestehende Gehdlzstruktur, die sich etwa in Hohe des
Retentionsfilterbeckens als Wellenlinie von der B 236 bis zur Bebauung an der
Luisenstrafde erstreckt;

im Osten durch die rlickwéartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der
Luisenstral3e;

im Sdden durch die Netteberger StralRe, durch die 06stliche Grenze des
bestehenden Ferdinand-Spahn-Weges und die nordliche Grundstlicksgrenze des
Nahversorgungszentrums und

im Westen durch die klassifizierte Straf3e B 236.

Die Abgrenzung kann dem nachfolgenden Plan entnommen werden:
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3. Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Wohnquartier
Neuenkamp®in Selm einschlieR3lich der Begriindung mit Umweltbericht sowie den zur
Verfligung stehenden umweltbezogenen Informationen wird fir den unter Punkt 2
genannten Geltungsbereich gemafR 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl 8 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

4. Bei diesem Planungsverfahren wird von dem Planungssicherstellungsgesetz
(PlanSiG), das am 29. Mai 2020 in Kraft getreten ist, und nunmehr durch Gesetz vom
18. Méarz 2021 zur Verlangerung der Geltungsdauer des
Planungssicherstellungsgesetzes und der Geltungsdauer dienstrechtlicher
Vorschriften bis zum 31.12.2022 verlangert wurde, Gebrauch gemacht.

Die Verwaltung wird mit der Durchfihrung der Verfahrensschritte beauftragt.



§ 3 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung:

Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes flr die Dauer einer angemessenen langeren Frist offentlich auszulegen.

Das PlanSiG gilt gem. 8 1 Nr.1, 2 und 4 u. a. fur Verfahren nach dem BauGB. Mit dem Gesetz
soll gewahrleistet werden, dass Planungs- und Genehmigungsverfahren sowie besondere
Entscheidungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung auch unter den erschwerten
Bedingungen wahrend der COVID-19-Pandemie ordnungsgemdaly durchgefiihrt werden
kénnen. Das PlanSiG bietet alternative Regelungen zur Durchfihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung. Bspw. kann gemaR § 3 PlanSiG eine Auslegung der Unterlagen
durch eine Verdffentlichung im Internet ersetzt werden (83 Abs. 1 PlanSiG). Neben der
Internetveroffentlichung soll die nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB notwendige Auslegung der Unterlagen
jedoch als zusatzliches Informationsangebot erfolgen, soweit dies nach Feststellung der
Gemeinde den Umstéanden nach méglich ist (8 3 Abs. 2 Satz 1 PlanSiG). Fir die Gemeinden
besteht grundsatzlich eine Wabhlfreiheit, ob sie auf die geltenden Vorschriften des
Baugesetzbuchs (BauGB) oder auf die Alternativen des PlanSiG zurlickgreifen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung (einschlieBlich Umweltbericht), die
Fachgutachten sowie die nach Einschatzung der Stadt Selm wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gem. § 3 Abs. 1 PlanSiG in der Zeit ab
dem

27.09.2021 bis einschlielRlich 29.10.2021

auf der Internetseite der Stadt Selm unter folgendem Link

https://www.selm.de/planen-bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren.html abrufbar.

Zusatzlich sind die ausgelegten Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes
Nordrhein-Westfalen www.bauportal.nrw und www.bauleitplanung.nrw.de zuganglich.

Gem. § 3 Abs. 2 PlanSiG wird ein zusatzliches Informationsangebot ermdglicht. In
begrindeten Fallen konnen die Unterlagen durch Versendung zur Verfligung gestellt werden.
Ferner ist unter Beachtung der folgenden Hinweise eine Einsicht der Planunterlagen maoglich:

Wichtig: Hinweise zur Beteiligung in Zeiten von Malinahmen zur Einddammung der
Verbreitung des Corona-Virus:

e Sofern Fragen zu den Mdglichkeiten der Einsichtnahme/Offenlage des Entwurfs des
Bebauungsplans bestehen, kénnen Sie sich gerne telefonisch an 02592/69-253
wenden.

e Bitte nehmen Sie fur Ihr Anliegen vorrangig Kontakt per Telefon (02592/69-253) oder
per E-Mail (Stadtplanung@stadtselm.de) zu uns auf. Wenn ein persoénlicher Besuch
unvermeidbar ist, besteht die Mdglichkeit, vor dem Hintergrund der Mal3inahmen zur
Einddmmung der Verbreitung des Corona-Virus innerhalb der Auslegungsfrist einen
gesonderten Termin zur Einsichtnahme wahrend der nachfolgend genannten
Offnungszeiten im Verwaltungsgebaude der Stadt Selm, Adenauerplatz 2, 59379
Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Verwaltungsneubau, 4. Obergeschoss, zu
vereinbaren:


https://www.selm.de/planen-bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren.html
http://www.bauportal.nrw/
http://www.bauleitplanung.nrw.de/

montags — freitags 8.30 Uhr — 12.30 Uhr
montags — dienstags 14.00 Uhr — 15.30 Uhr
donnerstags 14.00 Uhr — 17.00 Uhr

¢ Die jeweiligen Vorgaben der Bundes- und Landesregierung NRW zur Eindammung der
Verbreitung des Corona-Virus werden im Rahmen der Offenlage vor Ort eingehalten.

e Der Zugang fur alle Besucher/innen der Stadtverwaltung Selm ist nur durch die
Haupteingangstir moglich. Bitte legen Sie bereits vor dem Gebaude lhren Mundschutz
an.

¢ Falls Sie nur Unterlagen abgeben mdchten, so werfen Sie diese bitte in den
Hausbriefkasten am Haupteingang. Dieser Briefkasten wird mehrfach taglich geleert.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Stellungnahmen kénnen unter anderem auch schriftlich, mindlich zur Niederschrift oder per
E-Mail an Stadtplanung@stadtselm.de abgegeben werden.

Das Gebéaude ist nicht barrierefrei. Bei Bedarf kann auch hierzu ein Termin vereinbart
werden.

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2
BauGB wird zeitgleich durchgefihrt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Selm verfugbar:

A) Umweltbericht (Uwedo Umweltplanung Dortmund, 17.08.2021) des
Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Selm
Beschreibung u. a. der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale - Auswirkungen der Planung auf die unten
angefihrten Schutzguter sowie ihre Wechselwirkung.
Erlauterung der geplanten Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigung sowie zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen;
Prognose und Bewertung der verbleibenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Schutzgut Themenbereich
Mensch, einschl. | L&rmimmissionen aus Verkehrs- und Gewerbelarm im
menschlicher Plangebiet und der Umgebung; Achtungsabstiande bei
Gesundheit und | Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen;
Erholung verkehrstechnische Untersuchungen; Flachenuberprifung auf
Kampfmittelbelastung; bergbauliche Situation, Naherholung
Fauna, Flora, | Auswirkungen der Planung auf Fauna, Flora, Biotope und
Biotope und | Artenschutz; Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) mit
Artenschutz Informationen Zu nicht auszuschlieRenden
artenschutzrechtliche Konflikten mit potentiellen Vorkommen
von Fledermaus- u. Vogelarten sowie Amphibien; Vertiefende
Prifung der Verbotstatbestande (Artenschutzprifung Stufe 1)



mailto:Stadtplanung@stadtselm.de

Flache Flacheninanspruchnahme und Kompensation durch
.Flachentausch* (Ricknahme von Wohnbauflachen zugunsten
von Flache f. d. Landwirtschaft)

Boden Bodenversiegelung u. Verlust natirlicher Bodenfunktionen;
Altlasten/Altlastenverdachtsflachen sind von der Planung nicht
betroffen.

Wasser Bodenbeschaffenheit, geotechnische Untersuchung,
Grundwassersituation u. Versickerung von
Niederschlagswasser, Entwasserungsplanung,
Regenrickhaltung

Klima und Luft, | Klima- und lufthygienische Situation und Belastung durch
Klimaschutz  u. | Bebauungsgraderh6hung; Mal3nahmen auf B-Planebene und
Klimaanpassung | Energiekonzept, Wasserflachen, stadtebaulicher Entwurf

Orts- und | Landschaftsbildveranderung durch Planung von offener

Landschaftsbild Ackerflache in bebautes Gebiet, Ortsbildveranderung, Erhalt
von Geholze

Kulturglter u. | vorsorgliche archaologische Prospektion des Gelandes

sonstige

Sachgiiter

B) Sachverstandigengutachten und Fachbeitrage

Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) und Stufe Il (Vertiefende Prifung der
Verbotstatbestdnde) vom 19.07.2021 (Uwedo-Umweltplanung Dortmund)
Themenbereich: Priifung der Vereinbarkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden des Bundesnaturschutzgesetzes; Zusammenfassung der
Vorprifung Stufe | (Artenspektrum; Wirkfaktoren) zum B-Plan Nr. 89;
Zusammenfassend kann eine Erflllung von Verbotstatbestadnden nicht von vornherein
ausgeschlossen werden, so dass Kartierungen von Brutvogeln und eine vertiefende
Art-fur-Art Betrachtung im Rahmen der Artenschutzprifung Stufe Il empfohlen werden.
Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande (ASP Stufe II)

Schutzgut: Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Geotechnisches Gutachten vom 02.09.2020 (Erdbaulabor Dr. F. Krause, BDB/VDI
Ingenieurbiro fir Erd- und Grundbau, Minster)

Themenbereich: Untersuchung des Baugrundes zur ErschlieBung der
Untergrundverhaltnisse und zur Ermittlung der Tragfahigkeit des Baugrundes.
Untersuchung der hydrologischen  Verhaltnisse zur  Ermittlung  der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet im Hinblick auf die
Entwasserung und die Versickerung von Niederschlagswasser

Schutzgut: Boden, Wasser

Larmschutzgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier
Neuenkamp*“ Stadt Selm vom 16.08.2021 (Ingenieurbiro Stocker, Akustik,
Bauphysik, Umweltschutz, Haltern am See)

Themenbereich: Anforderungen an den Immissionsschutz an der Planbebauung;
Beurteilung der Schallimmissionen an der Wohnbebauung; Prifung und Festlegung
von SchallschutzmalBnahmen; Berechnung und Beurteilung der Larmeinwirkungen
durch StraRenverkehre innerhalb des Plangebietes sowie neu erzeugte Verkehre aus
dem Plangebiet im o6ffentlichen Stral3ennetz; Berechnung des Larms in der




C)

Nachbarschaft des Plangebietes; Berechnung der Schallemissionen Gewerbe;
Verkehrslarm, Gewerbeldrm, Feuerwehrstandort.
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Abschéatzung Achtungsabstande bei Geruchsemissionen fir den B-Plan Nr. 89
,Wohnquartier Neuenkamp“, Selm vom 30.08.2020 (afi Arno Florke
Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See)

Themenbereich: Abstandsabschatzung auf maogliche Konflikte durch
Geruchsimmissionen (landwirtschaftlicher Betrieb) im Plangebiet

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Verkehrstechnische Stellungnahme B-Plan Nr. 89 ,,Wohnquartier Neuenkamp*
in Selm-Bork, vom 30.04.2021, (nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster)
Themenbereich: Ermittlung von Prognoseverkehrsbelastungen; Abschatzung des
Neuverkehrs fir das geplante Vorhaben; Leistungsféhigkeitsnachweise fur die
geplanten Anbindungen an die Netteberger StralRe

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Erlauterungsbericht zum Entwasserungsentwurf ,Wohnquartier Neuenkamp* in
Selm-Bork, vom 16.08.2021, (nts Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster)
Themenbereich: Entwasserung im Trennsystem; Erlauterung der Netzbestandteile im
Schmutz- und Regenwasser; Niederschlagsentwasserung; Schmutzentwasserung
Schutzgut: Wasser, Flachen, Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und
Erholung

Energiekonzept Baugebiet ,Wohnquartier Neuenkamp“ in Selm-Bork, 2021
(Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft, Essen)

Themenbereich: Betrachtung einer effizienten und klimaschonenden Versorgung des
Baugebiets; Berticksichtigung der Reduzierung des Energiebedarfes, Optimierung der
Energieversorgung und des Einsatzes erneuerbarer Energien

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Klima und Luft,
Klimaschutz u. Klimaanpassung

Stellungnahmen von Behdrden u. sonstigen Tragern offentlicher Belange
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

PLEdoc GmbH, Netzauskunft, Essen, 14.01.2021

Themenbereich: Hinweis zur Festsetzung planexterner AusgleichsmalRnahmen
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz, Flachen, Boden

LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, 06.01.2021
Themenbereich: Verweis auf Pkt. ,Bodendenkmal” in Begriindung
Schutzgut: Kulturgiter und sonstige Sachgtiter

Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 25, 07.01.2021

Themenbereich: Geschwindigkeitsbegrenzung; Ein- und Ausfahrt; Empfehlung zur
FuR- und Radwegeverbindung; Querungshilfe; Prifung einer Linksabbiegespur oder
Abbiegehilfe

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Flachen, Boden




Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 53 — Immissionsschutz, 11.01.2021
Themenbereich: Uberprifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Ruhr-Lippe, 12.01.2021
Themenbereich: Hinweis auf landwirtschaftlichen Betrieb mit Geriichen und
Gerauschen; Hinweis auf Beeintrachtigungen durch saisonbedingte Ernte- und
Dingearbeiten;  Landwirtschaftlicher  Flachenentzug durch  Siedlung- und
Verkehrsflachen und Kompensationsflachen

Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Flachen

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau u. Energie in NRW, 22.01.2021
Themenbereich: Informationen zum Bergwerksfeld und bergbaulichen Situation
Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung

Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt
Ruhrgebiet, Gelsenkirchen, 03.02.2021

Themenbereich: Sicherheitsabstande zu Waldbereichen

Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna,
Flora, Biotope und Artenschutz

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Ostliches Ruhrgebiet, DRW-F-OP-O,
Recklinghausen, 04.02.2021

Themenbereich: Ausweisung einer Versorgungsflache fiir Ortsnetzstationen im B-Plan;
Auskunft Gber Versorgungsleitungen

Schutzgut: Boden, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna,
Flora, Biotope und Artenschutz, Flachen

IHK Dortmund, 05.02.2021

Themenbereich: Aussagen zur immissionsschutzrechtlichen Einschréankung der
gewerblichen Nutzung im Umfeld

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz

Kreis Unna, Bauen u. Planen, 60.4 Planung und Wohnungswesen, 04.02.2021
Themenbereich: Aussagen zu Schallimmissionen durch StralRenverkehr und
Schallschutzmallnahmen

Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz

Themenbereich: Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung und zum
Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung und 6kologischer Ausgleichsaum
Schutzgut: Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung, Fauna, Flora,
Biotope und Artenschutz, Flache, Boden

Themenbereich: Aussagen zur Artenschutzprifung | — Kartierung von Brutvogeln i. R.
einer Artenschutzprifung Il
Schutzgut: Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz, Flache, Boden

Themenbereich: Aussagen zur Bodenbeschaffenheit und zur Entwasserungsplanung;
Hinweis auf hohe Grundwasserstidnde und damit verbundene Auflagen
Schutzgut: Boden, Wasser, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung




D)

Themenbereich: Aussagen zum Grundwasser im Hinblick auf die Verwertung von RC-
Baustoffen und schadstoffbelasteten Bodenmaterialien

Schutzgut: Boden, Wasser, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung,
Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Kreis Unna, Bauen u. Planen, 60.4 Stabsstelle Planung und Mobilitat, 23.09.2019
Themenbereich: Entwasserung, abwassertechnische Erschlie3ung,
Grundwasserstande, ErschlieBungsstral’en und Einmindungsbereiche,
Bepflanzungen, Querung des Radweges, Ent- und Versorgungsleitungen,
Gesundheitsschutz  und  Immissionsquellen  durch  StraRenverkehr  und
Nahversorgungszentrum, Wegefihrungen fir Ful3ganger und Radfahrer, Bodenschutz
und Altlasten, naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung sowie Artenschutzprifung,
Natur und Landschaft

Schutzgut: Boden, Wasser, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung,
Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz, Klima und Luft, Klimaschutz u.
Klimaanpassung, Flachen, Orts- und Landschaftsbild

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West,

Mulnster, 05.02.2021

Themenbereich: Aussagen zur Wegesicherung und Telekommunikationslinien sowie
Ausbau der Festnetzinfrastruktur

Schutzgut: Boden, Flache, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung,
Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Themenbereich: bauliche sowie optische Trennung von Ful3- und Radweg durch
Markierung und Einfarbung, Anbindungen des Baugebietes, Breiten des Ful3- und
Radweges, Naturerfahrungsraum, Weiterfiihrung bzw. -bau von Fuf3- und Radwegen,
natur- und umweltnahe Erschliel3ung durch Ful3- und Radweg

Schutzgut: Boden, Flache, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung,
Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz, Orts- und Landschaftsbild, Klima und Luft,
Klimaschutz u. Klimaanpassung

Themenbereich: Bedarf an Spielflachen, offentliche Grinflache, Aussagen zur
schiitzenswerte Baumreihe sowie zum Baumschutz, Baumfallung, Umsetzung von
Kompensationsverpflichtungen, Sicherheitsabstande fir eine artspezifische
Entwicklung von Gehdlze, Beriicksichtigung der Ziele des Klimaschutzkonzeptes,
verbindliche Dachbegriinung bzw. Fassadenbegriinung, Auseinandersetzung mit
klimafreundlicher Mobilitat/ autofreie Siedlung, Flachenverbrauch durch
Einfamilienhaussiedlungen und der damit einhergehende Klimaschaden,
Klimafreundlichkeit und Beriicksichtigung der Erneuerbare Energien, Festlegung von
Baumaterialien fir Fassade bzw. Dachbedeckung, gestalterisches Integration der
Siedlung in die Landschaft und das Ortsbild, Schadigung und Schutz des Ortsbildes,
Mdglichkeiten zur klimaresilienten Stadtentwicklung und zur Erhaltung eines
harmonischen Ortsbildes

Schutzgut: Boden, Flache, Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Erholung,
Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz, Orts- und Landschaftsbild, Klima und Luft,
Klimaschutz u. Klimaanpassung, Wasser




Die Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Selm, den 17.09.2021
Gez.

Orlowski
Der Burgermeister



